Estado de Santa Catarina

Municipio de

Lacerdopolis

PARECER ENGENHARIA N.° 10/2025

ASSUNTO:

Proposicao de ampliagdo do perimetro urbano do Municipio de Lacerddpolis e

determinagdo dos zoneamentos das respectivas areas.

1. INTRODUGAO

O Municipio de Lacerdépolis aprovou seu Plano Diretor no ano de 2008, através da
Lei Complementar n.° 40/2008, em atendimento ao disposto no Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/2001). Desde entéo, o perimetro urbano e os zoneamentos
definidos passaram por alteragbes pontuais, principalmente para acompanhar o
crescimento demografico, a dindmica econdmica local e a necessidade de

adequacao dos instrumentos de planejamento urbano.

Na ultima década, o municipio tem registrado demanda crescente por areas
destinadas a moradia, tanto de interesse social quanto de mercado, além da
necessidade de disponibilizar espacos adequados para atividades comerciais e de
servicos. Em resposta a essas demandas, o Poder Publico realizou diferentes
ampliagdes do perimetro urbano. Estas ampliagées buscaram atender as exigéncias
de expansao ordenada, evitar a formacdo de nucleos irregulares, e assegurar a

infraestrutura urbana minima.

Atualmente, apresenta-se a necessidade de uma nova adequacgao do Plano Diretor,

especialmente quanto ao perimetro urbano, a fim de viabilizar:

« A implantacdo de um empreendimento habitacional popular, com vistas a
garantir o direito social a moradia e reduzir o déficit habitacional local;

« A expansdo de areas residenciais voltadas ao mercado, compativeis com a

malha urbana consolidada;
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e A correcao de delimitagcdes equivocadas.

Para tanto, foram realizadas discussées com a comunidade por meio de audiéncia
publica, a fim de garantir transparéncia e participagao social no processo. A partir
dessas manifestagcdes e da analise técnica realizada, este parecer apresenta as
propostas de ampliacdo do perimetro urbano e de definicdo de zoneamentos
especificos para as trés areas a serem incorporadas ao perimetro urbano do

municipio.

2. FUNDAMENTAGAO
2.1. Ampliacédo do Perimetro Urbano

O atual perimetro urbano encontra-se em processo de saturacdo quanto a
disponibilidade de areas adequadas para implantacdo de empreendimentos
habitacionais e demais atividades urbanas. A expansao proposta objetiva:

o Atender a demanda por moradias populares e de mercado;
e Promover o crescimento ordenado, evitando ocupagdes irregulares;

e Garantir infraestrutura adequada (viaria, saneamento, equipamentos

publicos);

o Conformidade com as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001) e
do Plano Diretor Municipal.

A ampliacdo recaira sobre trés areas distintas, cada qual com caracteristicas
proprias, que fundamentam a definicdo de zoneamentos especificos. A area total do
perimetro urbano passara a ser de 1.556.725,96m? e o perimetro sera de
17.658,89m.

2.2. Zoneamentos Propostos as Areas Ampliadas
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Devido a ampliagdo do perimetro urbano do municipio, consequentemente faz-se

necessario definir zoneamentos para os locais a serem incorporados.

2.2.1. Area 1 — Extensao da Rua Jord3o Marcon

Figura 1. Delimitagdo da Area de Expansio 1 na cor azul.

Esta area sera destinada a implantacdo de empreendimento habitacional popular,
razao pela qual propde-se sua classificagdo como Zona Especial de Interesse Social

(ZEIS), visando assegurar prioridade ao atendimento de familias de baixa renda.

Conforme proposto e discutido na audiéncia publica, os parametros urbanisticos a
serem aplicados deverdo seguir o mesmo padrdao da ZEIS1 (Zona Especial de
Interesse Social Consolidada) prevista no Plano Diretor em vigor, estabelecendo,

conforme o anexo 1:

i) Tabela de parametros urbanisticos:

AREA |TESTADA TAXA DE | GABARITO iNDICE DE TAXA DE
MINIMA | MiINIMA | RECUOS (m) |OCUPACAO| N2de PERMEABILIDADE
2 o . APROVEITAMENTO .
(m?) (m) % Pavimentos %
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F L Fd IAb IAm
RU:
200,00 10,00{3,00|1,50|1,50 50,00 2,00 1,00 | - 15,00
M:
250,00 10,00{3,00|1,50|1,50 60,00 2,00 1,20 - 10,00

Legenda: RU: Residéncia Unifamiliar; M: Mista; F: Frontal; L: Lateral; Fd: Fundos IAb: indice de
Aproveitamento Basico; IAm: Indice de Aproveitamento Maximo.

i) Objetivo do zoneamento:

Tem por objetivo criar nova area para destinar prioritariamente a
regularizacao fundiaria, a produgao de habitagdes e equipamentos urbanos
de Interesse Social para populagdo de baixa renda para salvaguardar o
direito a moradia e a cidadania.

iii) Proposta de usos permitidos:

USO 1 - Residencial Unifamiliar; USO 3 - Conjuntos Habitacionais de Baixa
Renda; USO 4 - Comércio Vicinal; USO 10 - Educacional PERMISSIVEIS;
USO 11 - Institucional; USO 13 - Saude / Assisténcia Social;, USO 14 -
*Religiosos - sera exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Deste modo, resume-se que o0s principais parametros deste zoneamento séo:

e Lotes residenciais unifamiliares com area minima de 200,00 m?;

e Testada minima de 10,00 metros.

Entretanto, destaca-se que a denominagdo ZEIS1 refere-se a uma area ja
consolidada do municipio. Para evitar confusdes terminoldgicas e deixar claro que se
trata de uma nova area a ser loteada, propde-se que a Area 1 receba a
denominagdo de ZEIS3 (Zona Especial de Interesse Social — Criada 3). Dessa
forma, diferencia-se adequadamente o zoneamento de areas consolidadas ha
décadas da area a ser instituida. Assim, faz-se necessario a criacdo deste
zoneamento especifico para esta area. Na figura 2 demonstrada a seguir, € possivel
observar o mapa do municipio e identificar a area de expansao 1, delimitada como
ZEIS3.
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Figura 2. Delimitagdo do zoneamento da Area de Expansio 1 como ZEIS3, na cor amarela.

2.2.2. Area 2 — Area contigua ao Bairro Nossa Senhora Aparecida

Figura 3. Delimitagdo da Area de Expans&o 2 na cor azul.
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Esta area é contigua as residencias ja existentes na Rua Ermino José Scapini, com
finalidade de corrigir um equivoco em que parte da area dos terrenos residenciais
encontrava-se em zona rural. Propde-se a classificagdo como ZEIS1 (Zona Especial
de Interesse Social Consolidada), garantindo padrdo de ocupag&o continuo com o

entorno.

Na figura 4 demonstrada a seguir, é possivel observar o mapa do municipio e

identificar a area de expansao 2, delimitada como ZEIS1.

Figura 4. Delimitagdo do zoneamento da Area de Expanséo 2 como ZEIS1, na cor cinza.

2.2.3. Area 3 — Extensdo da Rua 31 de Marco, sentido Linha Savaris.
Area com adensamento de residencias, e com potencial para instalagdo de novos
loteamentos residenciais e desmembramentos de lotes, em razdo de sua localizagcéo
préxima ao centro, e e acessibilidade. Propbe-se a classificagdo como Zona de
Interesse Residencial (ZIR), garantindo padrdao de ocupagdo compativel com o

entorno.
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Figura 5. Delimitagdo da Area de Expansio 3 na cor azul.

Na figura 6 demonstrada a seguir, € possivel observar 0 mapa do municipio e

identificar a area de expanséao 3, delimitada como ZIR.

Figura 6. Delimitagdo do zoneamento da Area de Expansio 3 como ZIR, na cor azul.
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3. CONCLUSAO

Diante do exposto, este parecer € favoravel a proposta de ampliagdo do perimetro
urbano do Municipio de Lacerdépolis/SC, conforme o mapa da nova area proposta
de perimetro urbano e memorial descritivo elaborados pela AMMOC (Associagao
dos Municipios do Meio Oeste Catarinense), abrangendo as trés areas de expanséo

mencionadas.

Considerando a necessidade de expansao do perimetro urbano e as discussoes
realizadas em audiéncia publica, este parecer € favoravel a seguinte definicdo de

zoneamentos:

a) Extensdo da Rua Jordao Marcon: ZEIS3 (Zona Especial de Interesse Social
Criada 3), novo zoneamento instituido para contemplar o empreendimento

habitacional popular;

b) Area contigua ao Bairro Nossa Senhora: ZEIS1 (Zona Especial de Interesse
Social Consolidada), zoneamento ja previsto no Plano Diretor, aplicavel a
areas de interesse social consolidadas;

c) Extensdo da Rua 31 de Margo, sentido Linha Savaris: ZIR (Zona de Interesse
Residencial), também ja existente no Plano Diretor, adequada para a

expansao de uso predominantemente residencial.

Em relagdo a providéncias a serem tomadas, cabe a administragcdo municipal
sempre prezar pela melhoria das redes de drenagens de aguas pluviais, visto que a
impermeabilizacdo destas regides provavelmente aumentara nos proximos anos.
Com melhorias na rede de drenagem, pode-se evitar problemas com enxurradas ou

alagamentos pontuais.

Em anexo a este parecer, também constam os mapas completos apresentados nas

figuras 2, 4 e 6.

Lacerddpolis/SC, 19 de setembro de 2025.
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